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Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Data 30. september 2025

Dagsorden til 4. dialoggruppemgde
Spandet Mark

4. dialoggruppemede afholdes torsdag den 9. oktober 2025 i Spandet p& Helleskovvej 9,
6760 Ribe, ki. 17:00-19:00.

Esbjerg Kommune medbringer forplejning til medet.
Indhold:
1. Fastlaeggelse af dagsorden og siden sidst v. Esbjerg Kommune
2. Ejendomsvaerdi og beldningsmuligheder, status pd processen v. Esbjerg Kommune
3. Praesentation af det samlede overblik over projekterne i omridet v. opstillerne
4. Naturgruppen:
« Opfolgning p3 det rekreative areal; hvad kan man inden etablere indenfor
rammerne af en landzonetilladelse? v. Esbjerg Kommune

« Projekttilpasning herunder vildtpassager og skovrejsning v. opstillerne

5. @konomigruppen:
« Tilbagemelding p& okonomigruppens prioriterede oplaeg v. opstillerne

6. Opsamling og afklaring af behovet for et opsamlende mode inden 2. borgermede.
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Signaturforklaring

* Mglleplaceringer

D Byggefelter Solceller
Bruttoareal solceller

. BESS og Transformerstation
= Veje

Kranpladser

Friholdes for solceller og beplantning
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Tryg h e d Tryghed: Her mener vi at ved at man kan tale abent med hinanden. At man ter tale med sine

naboer, der er maske nogen der har faet en god aftale, og maske nogen der ikke har faet en
lige sé god aftale.

Nogen er for og nogen erimod. Vi oplever at dem der har lavet en aftale, helst ikke vil snakke
° TO VS h e d S |<| O U S U | om det, da de frygter at miste deres aftale da de jo har fet en tavshedsklausul. Det skaber
. . . splid i samfundet og er adeleeggende.
* Bibeholdes som tidligere drgftet

« Skal vi sende mail rundt om at Opstiller er ok med at den enkelte gerne mé drgfte med
lokalomrdade, hvis man har lyst. JA / NEJ

Tryghed er ogsa at give borgeren ro til at finde ud af om man i det hele taget faler at man kan

e |Lokale og blivende |Odsejere levgiet omrade med solcellerogvinémeller. Man §k_alvif1e hvad manférierst_atninginden
Fr|v||||ge of’roler + SOlgSOpﬁOﬂ + ejendomsmcegler projektet godkendes, ellers kan man jo ikke tage stilling tilom man er for ellerimod Punkt 2.
vurdering giver vished + aftaler i dialoggruppen

Samtidig er der mange familier der er tvunget til at flytte, og nogle veelger maske at flytte derfor

° S o |gsop1’ion giver det god mening at forleenge en salgsoption i punkt 3
. . Hvis man veelger en salgsoption pa 1 ar, s& kommer alle husene jo til salg pa en gang hvilket
® KO n U d n yTTeS fro byg g eSTO rT Og I n d TI | betyder at i som opstiller har den samlede udgift pd en gang, i stedet for at de spredes over 10
‘| é r eﬂ.er ‘| . kW h er p ro d U Ce re .I- . ar. Hvor vi tror flere vil vaelge at blive boende, hvilket s& kommer opstiller til gode. Vi tror flere

vil fale sig mere trygge ved ikke at skulle tvinges til en hurtig beslutning.

Samtidig har opstiller selv naevnt at opferelsen tager op til 1,5 &r, hvis salgsoption er fra ferste
spadestik s& nar man jo ikke at opleve hvordan det er at bo side om side med projektet.

Er udbetaling fra farste producerede Kwt sé er dem der gerne vil seelge, ngd til at blive boende
bland alle de gener, projektet kommer til at medferer i etableringsfasen. Uanset hvad er det sa
rimeligt?

Er der sa nogle fa der vil udnytte en forleenget salgsoptionen, ja maske. Men husk pa de fleste

er fedt og opvokset i omradet og har en stor tilknytning, de fleste tilkendegiver over for os i WI N Dn
borgergruppen, at hvis vi kan fa en god aftale sa vil de blive.

Eurowind Energy. ESTATE
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R eif@ rd I g h e d . Retfeerdighed: vores omrade star i en situation hvor ingen ved hvor stor pavirkning vores
] 4 Vlndm@”er samfund far.

4 7 —_— 4 '| '| 5 —_— 2 6 Vi ved fra vores naboer der har solgt ejendomme, eller lavet et forlig om salg, far millioner
- X - - oven i deres ejendomsveerdi sa de er sikret gkonomisk nar/hvis projektet kommer.

7_8X = ] Alle os andre vi far som minimum det staten siger, problemet er bare at VE Loven ikke tager
hensyn til at der er flere projekter i samme omréade, det var ikke et scenarie man havde
8_9X = 5 forestillet sig kunne ske, da man vedtog loven (vi har snakket med vurderingsstyrelsen og

energistyrelsen) sjovt nok nar man kigger pa opstillers andre projekter sa ligger de altid i

9_] OX = 5 udkantsomraderne.

. P Og er det retfeerdigt at se et projekt fra en anden udbyder (TOWII) 15-20km fra Spandet mark
| O |T 3 7 b O | I g er - projektet fa 20-50% i veerdiforringelse helt ud til 10x mellehgjde hvor vi bliver tilbudt 15-20%

Eller lzese at samme opstiller tilbyder det dobbelte af vores i Hjortlund?

Er det retfeerdigt at en automatisk far en veerditabsordning men naboen far ikke Punkt 5

S (:e rS ki I‘I‘ p U n k‘l‘ Ve d r. " d e‘l‘ Det er alt sammen enkelte projekter, her star vi med 3 projekter inden for 3,5km, hvoraf

Eurowind er med i de 2.

11
SO m | ed e Overb | I k Vi kan ikke mindes at der er nogen der klager over at fa for meget, men hvis det viser sig at alle

ikke har faet hvad de burde ja s er det noget andet.

Alle os andre har ikke en holdning til at det er snyd at lodsejere bliver godt betalt sa lang tid at
det ikke er hele budgettet der bliver brugt pa dem.

Vi er mange der rent faktisk gerne vil blive boende. men kan vi sa det?
Ifplge artikel fra jyllandsposten og tv2 sé er realkreditselskaberne ikke enig i at det er en god
ide at beldne i et omrade med vindmeller. Jeg ved ikke om opstiller har gjort sig nogen tanker
om det, men det kan jeg love jer for at vi har.

.
S (B rS kl H’ p U n |<'I' Vi har ogséa fremlagt de 3 projekter hos en af Sydjyllands starste ejendomsmaegler for at f& en

° . vurdering af hvad projekterne vil fa af betydning, hvor det geres ganske tydeligt at seelge en
Ve d r. b e | o n I n g ejendom i omrédet vil veere yderst vanskelig ja neesten umuligt, her kommer man ind pa det
visuelle man bliver mgdt med, den veerdi husene har i dag kontra den veerdi de eventuelt far,
samtidig hvorvidt det egentlig bliver muligt at optage lan da kreditforeningerne helt sikkert
kommer til at klassificere omradet som i gvrigt i forvejen harer til udkants Danmark.

S4 alti altvil det jo betyde at vi ikke kan seelge, eller beldne huset, lave energiforbedringer,
bygge til eller om. Det ser og hgrer vi allerede nu da ejendomsmaeegler er forpligtet via
lovgivning til at oplyse at der er store energiprojekter i stabeskeen.

Det det handler om er at vi ikke vil sté tilbage stavnsbundet til ejendomme der ikke er det veerd
som de burde, s& hvorfor sd ikke sikre at alle faler at de ikke star tilbage ruineret?

Huvis alle har en god aftale, sa kan det godt veere at nogen méske har faet lidt for meget, det &
kan ogsa godt veere at nogen maske har faet lidt for lidt. Uanset hvad, hvis alle er tilfredse, s& WI ND
. vil alle have faet noget nu og her, der kan gere det lidt nemmere at bo her. Indtil den dag man
EurOWInd EnerQY" sd vil seelge, s& mé man jo fa det bedste ud af det og méaske sikre at ens ejendom ikke falder ESTATE

vderligere i veerdi.



@konomi

Forslag til tilpasset kompensation v. trappemodel
Belgb fil
fordeling

Afstand

4-6x TH

6-8x TH

Boliger

28 5.000.000

422.500.000

Belgb pr. bolig iforhold til

178.571

59.524

1.000.000

Eksempel bolig indenfor 6-8x TH (vaerdi 1 mio kr.)
Veerditab v. taksation (8-15%) 80.000 150.000
Andele (+ arligt udbytte) 120.000 120.000
Ekstra kompensation 59.524 59.524
Salgsoption nej
Tilkeb af andele ja
VE-bonus (+arlig udbetaling) ja

1 dkr 259.524 329.524

1% 26 33

Eurowind Energy.

Eksempel en ejendom vurderes til 1million, ejer har faet 150.000, - i veerdiforringelse.
Man vurderer at det er det ejendommen kan szelges til nar vindmellerne star pad marken.
Det betyder at ejeren nu kan seette sit hus til salg for 850.000, -

Har ejeren haft gkonomisk gevinst?? Nej de 150.000 er jo egentlig bare et forskud.

Men hvad s3 hvis huset kun kan szlges for 500.00, - hvad ger man sa?

Nar man indgar et frivilligt forlig, sd mister man ogsé retten til at klage, derfor skal man jo ogsa
vaere ret sikker pA at den aftale man indgar, ogsa er tilstreekkelig god.

Hvis man udnytter sin salgsoption, kan man beholde halvdelen af veerdiforringelsen men
vaelger man at blive boende s& mister man dem.

Derfor giver Punkt 11 om at bel@gnne dem der bliver boende god mening.

Vi erikke i tvivl om at hvis vi alle udnyttede salgsoptionen, s vil held og lykke nok ikke reekke
hvis man vil forsgge at seelge til vurderingsprisen.

Egentlig lidt sjovt at teenke p4, at dem der har salgsoption er garanteret at kan seelge til det
deres hus er vaerd, men nar huset skal gensaelges, regner udbyder s& med at de kan saelge til
samme pris?? Og hvis ikke havde det s& bedre kunne betale sig hvis man havde lavet en aftale
med ejer i stedet??

Lokal forening

Engangsbelob (dkr) |Arlig udbetaling (dkr)
Udgangspunktv.elpris pa 50 gre - 2.000.000
V.1 1.000.000 1.934.949
V.2 2.000.000 1.869.897
V.3 3.000.000 1.804.846 |Do
V.4 4.000.000 1.739.794 ||
V.5 5.000.000 1.674.743 [N 2
V.6 7.500.000 1.512.114







@konomi

Viblev i starten preesenteret for 185 ha solceller og 7 vindmeller som fremgik i ansggning til

Esbjerg kommune. Vi tror ikke rigtig at nogen havde den vildeste ide om at det bare sédan lige
kunne laves om.

Men man leerer hele tiden, sa kunne man maske gnske at nar nu projektet udvides at det sa
smittede lidt af pé os der skal leve med det?

Vi har fra start bedt om at der skal tages hgjde for en helhedsplan, det alle borgergrupperne
kunne fornemme var at ikke alle var helt sikre pa ideen (ja hvorfor mon) men hvis ikke der
bliver lyttet til os, hvis ikke opstiller og kommune vil lytte sa er der sikkert andre medier der vil.

+ VE-bonus
+ Veerditabsordning/Salgsoptionsordning
+ Beholde tilbudte lokalforankringsmodel
- Frivilige aftaler, medejerskab, lokal forening

WIND
Eurowind Energy. ESTATE



@konomi

Til medet d.11-09-2025 kunne man maske fornemme at kommunen lytter og herer hvad vi
siger og maske godt kan se at 3 projekter i samme omrade maske er lidt voldsomt, og maske
godt kan se ideen med at en helhedsplan nok giver god mening.

Det har indtil videre resulteret i at Roager projektet nu bliver veesentlig indskraenket.

Vivil faktisk gé sé langt at sige at Esbjerg kommune helt sikkert gerne vil kigge pé jeres og
vurdere om ikke ogsé det skal reduceres.

Séa spargsmalet fra os til opstiller, Hvad er det i nsker?
Fra borgergruppens side er det ret nemt
1:projektet droppes?

2:projektet i dens udvidet form og med en fair aftale til lokalsamfund bibeholdes?

3:projektet forsages gennemfart uden lokal forankring men med kraftig opfordring til Esbjerg
kommune om at projektet reduceres sa meget som mulig?

Vi har i gruppen fra start diskuteret hvorvidt vi gnsker projektet, og nej ingen gnsker det, men vi
er alle ret enige om at kan vi ikke vi undga det, sa i stedet for at modarbejde, sé skal vi opfere
os ordentlig og forsage om ikke det er muligt at arbejde for en god aftale i stedet, det er der
mange andre steder i Danmark hvor det har kunne lade sig gore.

Husk pé naeste gang i banker pé folks der.

Indtil videre er der ikke meget der tyder pa at i som opstiller er villig til at ga i dialog med andre
end jer sely, i seetter baren og sa skal vi navigere inden for den.

Ud fra det i skriver i jeres opleeg, har i lagt fast at mange ting kan lade sig gore, bare sé& lang tid
vi holder os inden for jeres rammer som er 5%

Vi far at vide fra start at det, det forst og fremmest handler om, er at projektet ikke skaber
splid.

Men hvem er det her der skaber splid??

Alle steder | kommer med et projekt, bliver i mgdt med modstand og utilfredse borgere,
hvorfor??

Haved/Rejsby som har veeret pa tegnebreettet siden 2013 har veeret et eksempel pé hvordan
man ikke skal beere sig ad, men alligevel fortseetter i, hvor end i kommer med et projekt at
skabe splid.

Vi har vedlagt et oplesg fra et andet projekt, her er der ikke rigtig nogen der er utilfredse

Sé vivil bede jer om at leese oplezgget fra Towii (vi kan sagtens finde andre da jeres er det
ringeste) og s lees lige vores igen og sd mé vi jo se om der er grundlag for at holde flere
mader.

Vi ser frem til at hare fra jer inden naeste mgde i oktober
Mvh

Borgergruppen Spandet Mark

Respekt er ikke noget man har, det er noget man skal gere sig fortjent til.

Udsnit fra tidligere opleeg
Punkt 2: projekt lases fast
Punkt 3: salgsoption forleenges

Eurowind Energy.

Punkt 7: trappemodel for veerdiforringelse

Punkt 5: salgsoption udvides til 8x mallehgjde

WIND
ESTATE



Projektomrade

Mglleopstillingen er vejledende

Frivillige aftaler
Andele/belgb i frappemode]
Salgsoption 3
« Kan udnyttes fra
byggestart og til 12md
efter 1. kWh

Veerditab + salgsoption v.
taksationsmyndigheden
Lokal forening
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VE-bonus Vind 72MW Arlig bonus
(regneeksempel) pr. husstand
Gns. elpris pd 35 gre 10.578, - kr.
Elpris p& 50 gre 15.111,- kr.

\
=== VE-bonus Sol 90MW Arlig bonus
" (regneeksempel) pr. husstand

Gns. elpris pd& 35 gre 3.412,- kr.

Gns. elpris p& 50 gre 4.875,- kr.

Spandet Mark - VE-bonus - vindmgller

Stregm pris 0,35
Strem pris 0,50kr/kWh
Anlceggets kapacitet 72000 kW

Anlceggets produktion 223.185.500 kWh
Boliger 70
VE-bonus andel 9,75 kW
VE-bonus andele i alt 682,5
Din andel af
produktionen0,0001354167 %

Arlig VE-bonus 10578,06v. 35 gre

Eurowind Energy. .
gy Arlig VE-bonus 15111,52v. 50 gre




Model for lokal forankring

E ind E ] WIND'
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Lokal Forankring

Arlig udbetaling
Udvikler vil i samarbejde
med lokale ildsjcele sfifte
en forening, hvis
hovedformdl vil vcere at
formidle og uddele midler,
som &rligt filfgres fra
projektet.

Eurowind Energy.

Forcering af
lokalt ejerskab

De ncermeste naboer
forceres ejerskab i
projektet, og sikres dermed
et arligt afkast.

Model for lokal
forankring

Udbudt lokalt
ejerskab

Naboer i nceromrdadet fér
mulighed for at kgbe ejerskab i
projektet. Ejerskabet variere i
forhold til parkens stagrrelse og
sammenscetning af vind og sol.

En fleksibel model

Sterre &rlig udbetaling kan
prioriteres

Sterre udbudt lokalt ejerskab
kan prioriteres

D ®
ESTATE



Lokalt medejerskab
i Energianicegget

De ncermeste naboer gives medejerskab

» Alle husstande ud til 1.480 meter (8 x mgllehgjde)
fra meallerne forceres 30 andele til en veerdi af ca.

4.000 kr. pr. stk.

« Hvert &r udbetales udbyttet fra energiparken fil

andelshaverne

« Det drlige udbytte pd& hver husstands andele vil
typisk doekke en gennemsnitlig husstands

elforbrug

Eurowind Energy.

c<WIND‘
ESTATE

Eksempel - o
Lokalt medejerskab Arligt
30 andele pr. husstand udbytte

7.197,- kr. :
11.483,- kr. [

. & Elpris p& 35 gre
Elpris p& 60 gre



Kort med 8 x totalhgjde

Alle 70 husstande
forceres 30 andele i
energiparken

Eurowind Energy.
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Kort med 4 km e e

Esbjerg - A Spandet

s \
Naboer og lodsejere indenfor 4 km ik W N
kan kebe andele i energiparken ’ Arnum
/ \ Arnum

/ - gy

e Der udloddes andele svarende fil 3 Oster :

Abolling

5% af energiparken

+ Alle husstande ud til 4 km fra
moallerne har mulighed for at kgbe
op til 50 andele

\

|
Arnum | u';;

!

\ Vodder

+ Fordelingen af andele afhcenger e A : /
af, hvor mange, der gnsker at " Firel /
kabe.

Buke\e.- Gansager

« Hvert &r udbetales udbyttet fra A <
energiparken til andelshaverne

IANDET SKOV

* husstande indenfor 1480 meter < -

BIRKELEV =J 2

kan tilkgbe andele op til samlet 50 ~ 4 - %=

" HeWE

. ~ WIND
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Lokal forenings pulje Arlig’r udbyite
regneeksempel
Elpris p& 35 gre 1.240.000,- kr.
Elpris p& 60 gre  2.000.000,- kr.

Arlig udbetdaling
til lokalomradet

Y N
. . o ¢ . Lokal forening
Eurowind og Wind Estate vil i samarbejde med Engangsbelab (dke) [Arig udbetating [0k
lokale ildsjcele i en radius af 4 km stifte en Udgangspunkt v.elpris pa 35 gre 2 1.240.000
forening V.1 1.000.000 1.174.949
V.2 2.000.000 1.109.897
2 g . o V.3 3.000.000 1.044.846
. Foreplngen vil have Tll.hovedforrpql o’r. V.4 2.000.000 979.794
formidle og uddele midler, som arligt filfares V.5 5.000.000 914.743
fra projektet s e -2
Samt arbejde for at midler fra den grenne - Lokal forening _ \
pulie kommer til gavn i lokalsamfundet , i T ———— EngsTigabeiab (dkD) A"‘gudbe‘az"'gggg';g \
5 5 ) angspunkt v.elpris pa 50 gre - .000. ;
umiddelbar ncerhed af projektomradet S T Yo :
V.2 2.000.000 1.869.897
For solparken er tilfgjet 1.000 kr. pr. ha. \Zi jgggggg igggj;j N
Derfor er 185.000 kr. tilfgjet til det arlige i i T-rern Y
udbytte. V.6 7.500.000 1.512.114 he

WIND'

Eurowind Energy. -~ *
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Falg med i projektets udvikling pa:

www.spandetmarkenergipark.dk

Eurowind Energy. WINI{




